Frisch renovierte Altbauwohnung — 4 Zimmer mit Balkon

Hauptstrasse 40a
53604 Bad Honnef

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca: 118,00 m2
Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

'I . J. .[ \ Gesamtmiete: 1.550,00 EUR
‘ = : Scout-ID: 162449755
0 :Ml ol

lhr Ansprechpartner:

Herr Sebastian Verweyen

E-Mail: sverweyen@me.com
Tel: +49 171 3125130

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Etage: 1

Etagenanzahl: 3

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Nebenkosten: 450,00 EUR
Objektzustand: Vollstandig renoviert Heizkosten: 0,00 EUR (Heizung /
Baujahr: 1915 Warmwasser)
Qualitat der Ausstattung: Normal gﬁgﬁgﬂ:ﬁn sind in Nebenkosten Ja
Heizungsart: Gas-Heizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Bezugsfrei ab: 142026

Haustiere: Nach Vereinbarung
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Frisch renovierte Altbauwohnung — 4 Zimmer mit Balkon

Hauptstrasse 40a
53604 Bad Honnef

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 118,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer der
prestigetrachtigsten StraBenzlige der Stadt — der HauptstraBe in
Bad Honnef. Hier spiirt man den Stil der Griinderzeit und des
Jugendstils - ein Erbe, das noch heute das Flair der Umgebung

pragt.

Das Haus liegt nur wenige Schritte von der gepflegten
Innenstadt entfernt, mit einer perfekten Mischung aus stilvoller
Architektur, urbanem Komfort und naturnahem Lebensgefihl.
Der Stadtpark und die Kurpromenade sind in Reichweite,
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und &ffentliche
Verkehrsmittel sind vor der Tur.

Ein Standort mit Geschichte: In unmittelbarer Nahe befindet sich
ein denkmalgeschutztes Jugendstilhaus von 1904 — ein Zeichen
daflir, wie hoch dieser StraBenabschnitt bewertet wird. Wer hier
wohnt, genief3t eine Verbindung von Tradition, urbaner Prasenz
und hohem Wohnwert.

Ideal fur all jene, die zentral wohnen, Wert auf Architektur und

Atmosphare legen - und dennoch Ruhe und Lebensqualitat
erwarten.

Ausstattung:

Frisch renoviert. Neue Bdden, Tlren, Elektroanbauteile.
Heizungen werden im Sommer teilweise ausgetauscht.
Gebaude mit historischer Fassade

Helle 3-4-Zimmer-Wohnung mit ca. 118m2 Wohnflache
Hohe Decken und gro3zigige Raumaufteilung
Originale Altbaudetails wie Stuckelemente

Modernes Badezimmer mit Badewanne

Zusatzliches Gaste-wC

Balkon mit schénem Ausblick

Gasetagenheizung / effiziente Heiztechnik

Gepflegtes Treppenhaus mit historischem Charme
Zentrale, aber ruhige Lage im Ortskern von Bad Honnef
Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten und der Rhein
fuBlaufig erreichbar

Lage:

1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.550,00 EUR

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende
Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Bad Honnef ist bequem
erreichbar und bietet regelméBige Zugverbindungen Richtung
Bonn, K&In und Koblenz. Auch die StraBenbahnlinie 66

(, Telekom-Express“) sorgt fiir eine schnelle Anbindung an die
Bonner Innenstadt. Uber die nahegelegene B42 ist zudem die A3
in wenigen Minuten erreichbar, wodurch auch Berufspendler
ideale Bedingungen vorfinden.

Far Familien bietet Bad Honnef ein sehr gutes Bildungs- und
Betreuungsangebot mit Kindergarten, Grund- und
weiterflihrenden Schulen sowie einer privaten Hochschule. Arzte,
Apotheken und verschiedene Gesundheitseinrichtungen sind
ebenfalls im nahen Umfeld vorhanden.

Daruber hinaus punktet die Lage mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Die Rheinpromenade, zahlreiche Wander- und
Radwege sowie das nahe Siebengebirge mit dem bekannten
Drachenfels laden zu Ausfligen und Aktivitaten in der Natur ein.
Auch Sportvereine, Tennisplatze und Fitnessstudios sind schnell
erreichbar.

Das Wohnumfeld ist gepflegt und zeichnet sich durch eine
angenehme Nachbarschaft aus. Die Kombination aus zentraler
Erreichbarkeit, naturnaher Umgebung und hoher Lebensqualitat
macht diesen Standort zu einer der begehrtesten Adressen in
der Region.

Bad Honnef gilt nicht umsonst als ,Nizza am Rhein“ - ein Ort, an

dem sich stilvolles Wohnen, Natur und urbaner Komfort auf
harmonische Weise vereinen.

Sonstiges:

Das Objekt befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Lage
von Bad Honnef, einer der beliebtesten Wohnorte im Rhein-Sieg-
Kreis. Die Stadt am FuBBe des malerischen Siebengebirges liegt
direkt am Rhein und verbindet auf einzigartige Weise urbanes
Leben mit naturnaher Umgebung.

Die Immobilie liegt an der Hauptstrale, einer gepflegten und
charmanten Wohn- und GeschaftsstraBe, nur wenige Schritte
von der lebendigen Innenstadt entfernt. Hier finden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen, Restaurants,
gemdutliche Cafés und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Die charmante Altstadt mit ihren historischen Gebauden und
kleinen Platzen verleiht Bad Honnef ein ganz besonderes Flair.

Die Wohnung verfligt derzeit tber vier Zimmer, wobei der Wohn-
und Essbereich urspringlich als offener Raum angelegt war. Auf
Wunsch kann diese klassische Raumaufteilung wiederhergestellt
werden, um den typischen Altbaucharme mit groBziigigem
Wohngefihl zurlickzubringen.

Aktuell wird die Wohnung umfassend renoviert. Samtliche Béden,
Wande und Bader werden modernisiert und kdnnen — je nach
Baufortschritt — in enger Abstimmung mit dem Eigentimer
individuell gestaltet werden. So haben kiinftige Bewohner die
Méglichkeit, eigene Winsche und Stilvorstellungen in die
Ausstattung mit einzubringen und ein Zuhause nach
personlichen Vorstellungen zu schaffen.

Die Kombination aus historischem Flair, modernen
Gestaltungsmoéglichkeiten und der attraktiven Lage im Herzen
von Bad Honnef macht dieses Angebot zu einer besonderen
Gelegenheit - ideal fir alle, die das Besondere suchen und Wert
auf Qualitat, Stil und Individualitat legen.
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Frisch renovierte Altbauwohnung — 4 Zimmer mit Balkon

Hauptstrasse 40a
53604 Bad Honnef

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 118,00 m2

Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.550,00 EUR
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Frisch renovierte Altbauwohnung - 4 Zimmer mit Balkon

Hauptstrasse 40a
53604 Bad Honnef

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 118,00 m2

Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.550,00 EUR

Wohnzimmer Schlafzimmer

Kiche

€9971a7a-7385-4600-8fff-222e67
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Frisch renovierte Altbauwohnung - 4 Zimmer mit Balkon

Hauptstrasse 40a
53604 Bad Honnef

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:
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1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
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Frisch renovierte Altbauwohnung — 4 Zimmer mit Balkon

Hauptstrasse 40a
53604 Bad Honnef

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 118,00 m2
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Frisch renovierte Altbauwohnung — 4 Zimmer mit Balkon

Hauptstrasse 40a
53604 Bad Honnef
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